Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
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nung NRW in der Fassung vom 01. September 2026
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6. § 89a BauO NRW

Zur Genehmigungsfiktion gemall § 74 Absatz 3 Bauordnung NRW (im
Folgenden kurz: BauO NRW) ergehen zur einheitlichen Rechtsanwen-
dung nachfolgende Hinweise.

1. Genehmigungsfiktion nach § 74 Absatz 3 BauO NRW

Die Genehmigungsfiktion findet nur fir Bauantrage Anwendung, die ab
dem 1. September 2026 eingereicht werden und im vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahren nach § 64 Absatz 1 BauO NRW entschieden
werden. § 74 Absatz 3 BauO NRW wurde anhand der Musterbauordnung
ausgestaltet. Die Einflhrung erfolgt in Umsetzung von Beschlissen zur
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Staatsmodernisierung und dient der Beschleunigung und burgerfreundli-
chen Entburokratisierung des Verfahrens.

2. Genehmigungsfiktion: Wahlfreiheit der Bauherrschaft und unzu-
lassige Forderungen von Bauaufsichtsbehoérden

§ 74 Absatz 3 Satz 3 BauO NRW sieht vor, dass die Bauherrschaft vor
Ablauf der Entscheidungsfrist auf den Eintritt der Genehmigungsfiktion in
Textform gegenuber der Bauaufsichtsbehorde verzichten kann. Mit dieser
Entscheidungsfrist ist die dreimonatige Frist aus § 42a Absatz 2 Satz 1
Verwaltungsverfahrensgesetz NRW (VwVfG NRW) gemeint (s. dazu
Nummer. 3).

Die Bauaufsichtsbehorden durfen einen Verzicht auf den Eintritt der Ge-
nehmigungsfiktion von der Bauherrschaft nicht einfordern. Auch darf kein
Hinweis erfolgen, dass Bauantrage erst bearbeitet oder entschieden wer-
den, wenn die Bauherrschaft sich zur Genehmigungsfiktion verhalten hat.
Dies wurde einen unzulassigen Eingriff in die Rechtsposition der Bauherr-
schaft und eine rechtsmissbrauchliche Umgehung der vom Landesge-
setzgeber eingefuhrten Genehmigungsfiktion darstellen.

3. Entscheidungsfrist und Eintritt der Genehmigungsfiktion

Es ist zwischen der behdrdlichen Frist zur Bearbeitung und Entscheidung
des Bauantrags und dem Eintritt der Genehmigungsfiktion zu differenzie-
ren:

o Bearbeitungs- bzw. Entscheidungsfrist: Keine Anderungen
durch das Dritte Anderungsgesetz zur BauO NRW, welches
am 1. September 2026 in Kraft getreten ist

Bearbeitungs- bzw. Entscheidungsfrist fur einen Bauantrag im

— Baugenehmigungsverfahren (§ 65 BauO NRW, grol3e Sonder-
bauten): drei Monate

— vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64 BauO NRW):
sechs Wochen

Rechtsgrundlagen in der jeweiligen BauO NRW:
— Fassung 1. September 2026: § 74 Absatz 2 Satz 1
— Fassung 1. Januar 2024: § 71 Absatz 6
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Neu: Seit dem 1. September 2026: Eintritt der Genehmigungsfiktion

Sobald der Bauantrag im vereinfachten Genehmigungsverfahren gestellt
worden und vollstandig ist sowie notwendige Stellungnahmen und Mitwir-
kungen eingegangen bzw. die Fristen hierzu abgelaufen sind, beginnt die
sechs-Wochen-Frist, innerhalb derer die Bauaufsichtsbehorde eine Ent-
scheidung Uber den Antrag zu treffen hat. Parallel dazu lauft die drei-mo-
natige Frist der Genehmigungsfiktion an. Entscheidet die Bauaufsichts-
behorde nicht innerhalb von drei Monaten uber den Bauantrag, tritt nach
Ablauf die Genehmigungsfiktion ein.

Zur weiteren Erlauterung:

§ 74 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 BauO NRW verweist auf § 42a Absatz 2
Satz 1 des VwVIG NRW, welcher fur die Genehmigungsfrist drei Monate
bestimmt (so wie in anderen Bundeslandern auch, die die Musterbauord-
nung gesetzlich umgesetzt haben).

4. Bauordnungsrechtliche MaBRgaben zur Geltung von § 42a VwVfG
NRW

§ 42a VwVIG NRW gilt nach § 74 Absatz 3 BauO NRW mit folgenden
Maligaben:

Fristbeginn

Sowohl die Bearbeitungsfrist gemal} § 74 Absatz 2 Satz 1 BauO NRW als
auch die Genehmigungsfiktionsfrist beginnen gemal § 74 Absatz 2 Satz
2 BauO NRW erst, sobald kumulativ

o die Bauvorlagen vollstandig vorliegen, und

o alle fur die Entscheidung notwendigen Stellungnahmen und Mit-
wirkungen vorliegen — spatestens jedoch einen Monat nach Ein-
gang des Ersuchens, vorbehaltlich abweichender Regelungen
durch Rechtsvorschrift (§ 71 Absatz 3 Satz 3 BauO NRW). Die
Frist darf ausnahmsweise um einen Monat verlangert werden, im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren jedoch nur, wenn das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist, vgl. § 71 Absatz 3
Satz 5 BauO NRW 2018.
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Das kumulative Erfordernis der notwendigen Stellungnahmen und Mitwir-
kungen bildet einen wesentlichen Unterschied zum Fristbeginn der allge-
meinen Genehmigungsfiktion nach § 42a VwVfG NRW, welcher allein auf
den Eingang der vollstandigen Unterlagen abstellt.

5. Zeitpunkt der Zuleitung

Hinsichtlich des Zeitpunktes der Zuleitung des Bauantrages und der da-
zugehorigen Bauvorlagen gilt Folgendes:

Liegen die Unterlagen vollstandig vor, hat die Bauaufsichtsbehérde diese
der Gemeinde unverzuglich zuzuleiten, vgl. § 71 Absatz 1 Satz 10 BauO
NRW. Die Verpflichtung der unverzuglichen Zuleitung gilt Gber den Wort-
laut hinaus auch fur die Zuleitung an die zu beteiligenden Behorden. Dies
ergibt sich aus der BerUcksichtigung der allgemeinen Verfahrensgrund-
satze gemall § 10 Satz 2 VwVIG NRW und dem Sinn und Zweck der
Regelung. Die Beteiligung ist jedoch erst nach Durchfihrung der Vollstan-
digkeitsprifung unverzlglich einzuleiten. Unverzuglich meint ohne
schuldhaftes Zoégern.

Neu: Vollstandigkeitsbegriff neu legal definiert

Der Begriff der Vollstandigkeit ist in § 71 Absatz 1 Satz 4 BauO NRW
legaldefiniert. Danach sind der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstan-
dig, wenn die Unterlagen in einer Weise priiffdhig sind, dass sie sich zu
allen rechtlich relevanten Aspekten des Vorhabens verhalten, und die Be-
hérden in die Lage versetzen, den Bauantrag unter Beriicksichtigung die-
ser Vorhaben néher zu priifen.

Damit soll die wiederholte Nachforderung von Unterlagen unterbunden
werden und fur alle im Verfahren Beteiligten Klarheit Gber die Vollstandig-
keit der Unterlagen und den damit verbundenen Fristenlauf hergestellt
werden.

Unverandert gilt: Nach § 71 Absatz 1 Satz 2 BauO NRW betragt die Voll-
standigkeitsprufungsfrist zehn Tage ab Eingang des Bauantrages. Dies
bedeutet im Umkehrschluss, dass bei einem vorzeitigen Abschluss dieser
Prifung zwingend auch eine frihere Zuleitung an die zu beteiligenden
Stellen erfolgen muss.

6. § 89a BauO NRW
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Es wird zusatzlich auf den neu eingefiuhrten § 89a in den Absatzen 2 bis
4 BauO NRW hingewiesen.

Um insbesondere bei der Genehmigungsfiktion einen Fristablauf vor der
Entscheidung der Gemeinde zu verhindern, wird geregelt, dass die Ent-
scheidungsfrist frUhestens einen Monat nach Zugang der Entscheidung
der Gemeinde nach § 36a Baugesetzbuch ablauft. Entscheidet die Ge-
meinde nicht ausdricklich und tritt stattdessen die Zustimmungsfiktion
nach § 36a Absatz 1 Satz 4 oder Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch ein, ist
dieser Zeitpunkt mafl3geblich.

Im Auftrag
h ouu plW/‘/l

Diane Essert
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